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. PARTILE CONTRACTANTE

Administratia Gradinii Zoologice si a Platoului Cornesti, cu sediul in Mun.Targu Mures,
str.Verii nr.57, judetul Mures, telefon/fax: 0265236408, e-mail office@zootirgumures.ro, cod
fiscal 45202174, reprezentata prin director dl.Szanthd Janos Csaba, in calitate de LOCATOR,

si

(A.F./P.F) ., cu sediul in localitatea
str. nr. , ap__, jud.

, inregistratda la ORC , sub nr. , cod

fiscal nr. , reprezentatd prin — reprezentant

legal, avand calitatea de LOCATAR, pe de alta parte.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului consta in folosirea locatiei cu numarul _ , conform art. 1777
Cod Civil, in suprafata de mp, inscris in CF nr. , avand
valoarea de inventar , situatd pe domeniu public pentru activitati

comerciale si a constructiei provizorii din lemn (constructii modulare, containere

acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau toneta pe raza Gradinii

Zoologice Targu Mures.

I11. TERMENUL CONTRACTULUI

2. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 2 (doi) ani de la data semnarii
contractului cu posibilitatea de prelungire cu inca un an. Conditiile din caietul de

sarcini fac parte integranta din contract.
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IV. PLATA CHIRIEI SI A UTILITATILOR
Pentru utilizarea suprafetei de teren - domeniu public, in vederea desfasurarii de
activitati comerciale beneficiarul va plati proprietarului, lunar, chiria conform ofertei

depuse, pentru suprafata de mp, respectiv lei/mp/luna.

Plata datorata conform pct. 3 se va face lunar pand in data de 10 ale lunii
urmatoare, pentru fiecare punct de activitate economica, incepand cu data predarii
locatiei prin proces verbal. Nu se accepta plati esalonate.

Neplata chiriei, sau dupa caz, a utilitatilor, aferente prezentului contract, prevazuta la
pct. 3 si pct. 7, atrage dupa sine calcularea si perceperea majorari de intarziere,
conform prev. art. 183 din Codul de Pr. Fiscala.

Neplata chiriei sau a utilitatilor, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de

doud luni consecutiv sau douid luni considerate restante in cursul unui an

calendaristic, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre
proprietar si eliberarea amplasamentului, fara punere in intarziere.
Plata utilitatilor se va face conform contractelor individuale incheiate cu furnizorii de

utilitati, sau potrivit consumului efectuat, facturat de catre autoritatea contractanta.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

LOCATORUL se obliga:

a) Sa puna la dispozitia chiriasului terenul liber de orice sarcini in baza Pocesului
verbal de predare primire.

b) Sainspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a investitiei, verificind
respectarea obligatiilor asumate de chirias.

c) Saconfere chiriasului dreptul de folosinta asupra locatiei (terenului).

d) Sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de
inchiriere.

e) Sa asigure accesul pentru efectuarea lucrarilor de racordare la utilitati.

f) In caz de nerespectare a clauzelor stabilite de catre operatorul economic,
proprietarul isi rezerva dreptul de a face toate demersurile legale inclusiv cu alte

institutii abilitate, pentru reglementarea situatiilor de orice natura.
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Proprietarul preda locatia pe care operatorul economic se va amplasa Cu respectarea

prevederilor legale in domeniu, in baza unui proces—verbal de predare—primire, in

termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei contractului.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

LOCATARULUI se obliga:

a)

b)

d)

9)
h)

Sa nu foloseasca pentru alte constructii si anexele aferente acesteia decat
suprafata stabilitd de catre proprietar, pentru care plateste taxele aferente.

Sa foloseasca locatia Inchiriatd numai pentru amplasarea constructiei provizorii,
tip constructii provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe
exterior cu lemn / lambriu lemn), pentru vanzarea de produse, pentru care s-a
licitat conform caietului de sarcini, in conditiile impuse prin Avize si Autorizatii.
S& constituie garantia contractului In cuantumul a 2(doud) chirii, aferente
contractului, in maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a Contractului de locatiune. Din
garantia contractului, proprietarul poate preleva penalitatile si alte sume datorate
de chirias.

Amplasarea in teren sa se facd in asa fel astfel incat, sa se asigure circulatia libera
in zona si fara sd afecteze 1n niciun fel suprafetele de teren din afara celei alocate.
Sa solicite si sd obtind Avizul/Autorizatia de functionare.

Sa asigure exploatarea si functionarea, in regim de continuitate. In caz de
nefunctionare pe o perioada mai mare de 30 (treizeci) zile, locatia se considera
abandonatd si duce la rezilierea unilaterald a Contractului de locatiune si la
eliberarea locatiei pe cale administrativa.

Sa nu schimbe domeniul de activitate aprobat.

Sa notifice, in scris, proprietarul ori de cate ori exista cauze de naturd sa conduca
la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii

Sa nu subinchirieze locatia adjudecata si sd nu inchirieze constructii provizorii
din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn /

lambriu lemn), amplasata pe acea locatie
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Sa plateasca, pe toata durata inchirierii, chiria, conform contractului de
locatiune, impozitele si taxele datorate bugetului local, precum si celelalte
utilitati, ele neintrand 1n pretul chiriei.

Locatorul are obligatia de a obtine toate avizele si acordurile necesare
amplasdrii constructiei provizorii din lemn (constructii modulare, containere
acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) si desfasurarii activitatii, pe
cheltuiala proprie.

Sa restituie terenul proprietarului, la incetarea Contractului de locatiune din orice
cauzd, in deplind proprietate, liber de sarcini, n baza unui Proces verbal de
predare-primire.

Raspunde de intretinerea si curdtarea amplasamentului si a zonei adiacente,
precum si amplasarea unui tomberon pentru reziduri si sa incheie contracte cu
operatorul de salubritate.

Locatorul isi asuma, in totalitate, responsabilitatile de mediu pe toata durata
contractului de inchiriere.

Sa se racordeze pe cheltuiala proprie la reteaua de energie electrica si apa-canal,
cu aducerea la stadiu initial a suprafetelor de teren inierbate, alei pavate sau
asfaltate a bordurilor, gardurilor si a conductelor de apa ingropate, respectiv
cabluri electrice care sunt pe traseul retelelor.

Sa incheie contracte de prestari de servicii cu furnizorii de utilitati (electricitate,
apd-canal), precum si cu compania de salubrizare.

Sa execute la timp si In bune conditii lucrari de intretinere datorate, cu
respectarea reglementdrilor legale 1n vigoare.

Sa respecte normele de tehnica securitatii muncii si PSI va avea in dotare un
stingator cu praf pentru prevenirea incendiilor.

Sa respecte normele de comportare si bund vecinatate.

Sa respecte programul de functionare si aprovizionare.

Sa monteze pe cheltuiala proprie contor de masurare a energiei electrice.

VIl. CONVENTIE PRIVIND APARAREA
fMPOTRIVA INCENDIILOR

11. Obligatii comune:

a)

Fiecare parte semnatard este obligata sa asigure respectarea reglementarilor legale
privind apararea Impotriva incendiilor referitor la activitatea si personalul propriu,

fard sa se poata transfera 1n nici un fel aceste responsabilitati catre cealalta parte.
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Partile semnatare vor exercita control prin personalul propriu de specialitate asupra
modului de respectare a normelor si reglementarilor privind apararea impotriva
incendiilor.

In cazul aparitiei unor noi factori de risc sau pericole, partile semnatare se vor aviza
reciproc §i operativ pentru stabilirea si realizarea masurilor de securitate
suplimentare ce se impun.

Partile semnatare sunt obligate sa asigure posibilitatea de utilizare a cailor de
evacuare si salvare a persoanelor in zonele 1n care aceste cai sunt comune tuturor

destinatiilor din cladirile unde se desfasoara activitatea.

Drepturile Proprietarului:

a)

b)

Sa exercite controlul respectarii reglementarilor si a normelor de aparare Impotriva
incendiilor si sa interzica desfasurarea activitatii daca nu se respecta reglementarile
si normele de de apdrare impotriva incendiilor.

In cazul aparitiei unui pericol iminent poate lua masuri de intrerupere a activitatii
Chiriasului pana la inldturarea oricarui factor de risc.

In cazul efectuarii unor lucrari cu caracter special pentru care nu exista prevederi in
normele de aparare impotriva incendiilor sau acolo unde actioneaza cumulativ mai
multi factori de risc, poate stabili si realiza masuri concrete de prevenire a

evenimentelor de aparare impotriva incendiilor.

Obligatiile Chiriasului:

a)

b)

d)

f)

Sa utilizeze, spatiul si terenul inchiriat precum si instalatiile puse la dispozitie
conform prevederilor legale si a clauzelor contractuale.

Sa stabileasca responsabilii cu realizarea conditiilor tehnice care se cer indeplinite
inaintea inceperii si in timpul lucrului, pentru prevenirea evenimentelor in activitatea
desfasurata.

Sa instruiasca personalul propriu privind normele de apdrare Impotriva incendiilor pe
care trebuie sa le respecte, corespunzator activitatilor care urmeaza sa fie executate
pe baza documentatiei si legislatiei in vigoare, sarcina obtinerii acestora revenindu-i
integral.

Sa foloseasca spatiile Inchiriate potrivit destinatiei prevazute in contract.

Sa nu efectueze modificari la constructiile in care isi desfosoara activitatea si
instalatiile aferente fara acordul Proprietarului.

Chiriasul are obligatia ca, in cazul producerii unui incendiu, sa intervina cu mijloacele

de interventie din dotare si, dupa caz, conform planului propriu de interventie, pentru
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evacuarea persoanelor, localizarea si lichidarea focului, limitarea consecintelor si
avizarea organelor abilitate.

In cazul producerii unui incendiu din vina Chiriasului pagubele produse vor fi
suportate de catre acesta.

Sa asigure lucrarile de verificare periodica, intretinerea si repararea corespunzatoare
a mijloacelor de stingere a incendiilor, astfel Incat sa asigure in permanenta

functionarea si utilizarea lor.

IX. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Subinchirierea in tot sau 1n parte a bunului sau cesiunea contractului, unui tert este

interzisa.

VIll. FORTA MAJORA

Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald
sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil, inevitabil si de
neinlaturat, care Tmpiedica in mod obiectiv si fara nici o culpa partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata, cu mentiunea
constatarii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente dupa caz , in
prezenta partilor.

In caz de forta majora, comunicata si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia,
cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitdfi sau despagubiri, pentru
intirzieri In executarea contractului. Partea care nu a Indeplinit obligatia comunicarii,
va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora cat si indeplinirea tuturor

celorlalte obligatii.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in Contractul de locatiune.
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b) In cazul in care interesul local sau cerintele urbanistice impun lucrdri de
utilitate publicd, prin denuntarea unilaterald de catre proprietar, cu somatie
de 15 (zile) zile, adresat chiriasului, de a elibera locatia.

C) Prin acordul partilor.

d) Prin denuntarea unilaterald a Contractului.

e) Alte situatii expres prevazute de legislatia in vigoare.

Incetarea este efectivi la data stabilita pentru expirarea Contractului de locatiune sau

de la data comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data,

proprietarul va percepe taxe, in conformitate cu Hotararile Consiliului Local nr.

404/2021, pana la eliberarea amplasamentului.

Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti.

Locatarul cu un preaviz de 30 (treizeci) de zile, are dreptul de a denunta unilateral

contractul, In caz contrar va achita chiria pe luna integral.

Locatorul are dreptul sa rezilieze in mod unilateral Contractul de locatiune, in cazul

in care Locatarul nu respecta prevederile Contractului de locatiune, printr-o notificare

de cu 30 de zile Tnainte de rezilierea contractului, chiriagsul neavand dreptul sa solicite
daune sau despagubiri.

Contractul se reziliaza, de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre

Locator, fard a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fard interventia

instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in una din urmatoarele situatii:

a) Nu a realizat in termen de maxim 30 (treizeci) zile de la data semnirii
Contractului de locatiune investitia, privind amplasarea constructiei
provizorii din lemn (constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu
lemn / lambriu lemn).

b) A schimbat destinatia bunului inchiriat.

C) A inchiriat, instrainat, ipotecat, gravat cu sarcini sau a transmis printr-o alta
forma contractuala dreptul de folosinta al constructiei provizorii din lemn
(constructii modulare, containere acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn),
amplasata pe locatia adjudecata.

d) A cedat folosinta locatiei unor terti.

e)  Nuarespectat Avizele emise.

f) A folosit constructia provizorie din lemn (constructii modulare, containere
acoperite pe exterior cu lemn / lambriu lemn) fara fundatie sau toneta, impreuna
cu terti (participatiune sau orice alta forma).

g) Nusi-aindeplinit obligatiile de platd a chiriei.
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h)  In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ctre chirias.

1)  Nu a constituit garantia la contractul de locatiune, in maxim 30 (treizeci) zile
de la data semndrii contractului.

j)  In cazul neobtinerii Avizelor si Autorizatiilor.

Acesta situatii de incetare a Contractului de locatiune, duc la pierderea garantiei

contractuale, precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa. Locatorul

nu poate solicita daune sau despagubiri de la autoritatea contractanta.

X. RASPUNDERE CONTRACTUALA

Partile semnatare vor interpreta, respecta si duce la indeplinire prevederile prezentului
CONTRACT cu buna credinta.

Partile vor adopta pe toata durata valabilitatii prezentului Contract o atitudine pozitiva
si activa una fatd de cealaltd, prin aceasta intelegdndu-se inclusiv obligatia reciproca
de informare continua, corecta si completa cu privire la obiectul colaborarii.

Partile convin prin prezentul act ca atitudinea pasiva a uneia dintre parti sa fie tratata
in sensul unui ,acord tacit” din partea respectivei parti aflate in pasivitate. Prin
pasivitate se va intelege lipsa unei reactii exprese din partea unei parti in termenul si
conditile rezonabil comunicate prin solicitare, daca solicitarea este completa si insotita
de informatiile / documentele relevante ori daca s-a asigurat accesul efectiv la
respectivele informatii 1 documente.

In cazul in care una dintre Parti isi incalcd obligatiile asumate prin prezentul Contract,
cealalta Parte va avea dreptul de a solicita Partii in culpd despagubiri pentru
prejudiciile suferite si dovedite conform legii, Partea in culpa fiind obligata sa repare
integral prejudiciul cauzat partii care si-a indeplinit obligatiile.

In executarea prezentului Contract, orice refuz din partea unei parti de a duce la
indeplinire /de a respecta termene si conditii / alte asemenea va putea fi primit si
acceptat doar daca este temeinic si justificat cu motive si argumente reale si de buna-
credinta.

Exceptia de neexecutare a contractului: in cazul in care una dintre parti nu respectd si
nu duce la indeplinire intocmai prevederile prezentului act, cealaltd parte este
indreptatita sa refuze indeplinirea obligatiilor sale corelative.

Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept in caz de dizolvare, lichidare,

reorganizare judiciara sau in caz de insolventa a LOCATARULUI. In momentul
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incetarii contractului, Locatarul se obliga la evacuarea si predarea catre Locatori a
Spatiului inchiriat, in termen de 30 de zile conform prevederilor din Contract. In caz
contrar locatorii au dreptul sa procedeze la evacuarea locatarului, prezentul contract
avand valoarea unui titlu executoriu pentru evacuarea locatarului. In caz de evacuare
Locatorii raspund pentru integritatea bunurilor evacuate apartinand Locatarului,

cheltuielile de depozitare, paza si pastrare fiind in sarcina Locatorului.

XI. LITIGII

30. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzditoare a obligatiilor contractuale
partile datoreaza daune interese in conditiile legii.

31. Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

32. Partile vor interpreta cu buna credinta clauzele prezentului Contract de locatiune si vor
incerca sad solutioneze pe cale amiabila orice diferende privind interpretarea,
executarea sau incetarea Contractului. In cazul in care acest fapt nu este posibil, litigiul
va fi solutionat de instantele judecatoresti competente de la sediul Administratiei
Gradinii Zoologice si a Platoului Cornesti

XII. DISPOZITII FINALE

33. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face de comun acord, ocazie cu
care se vor Incheia acte aditionale ce vor face parte integranta din prezentul contract.
Anexele tehnice intocmite §i acceptate fac parte integranta din prezentul contract.

34. Documentatia aferentd procedurii de licitatie, face parte integranta din prezentul
proiect de contract.

35. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru incasarea platilor si a penalizarilor
de Intarziere la platd precum si pentru evacuare.

Prezentul contract s-a incheiat azi, in cinci exemplare.

LOCATOR LOCATAR

Reprezentant legal Reprezentant legal

DIRECTOR A.G.Z.P.C.

Szantho Janos Csaba



